e e ’ Sous la Présidence de Madame QOdile BOUBERT, juge des
WWNNANCE DE REFERE contenlieux de la prolection du_tribunal judiciaire de BOBIGNY
siégeant au tribunal de proximité de PANTIN, statuanl en réferé,
assistée de Madame Anne-Sophie SERY, greffiére ;
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L'établissement public foncier d'lle de France, ci-aprés I'EPFIF est propriétaire d'un

ensemble immobilicr | INEEEG—G—T——F ™ IN.

Par assignation en date du 24-08-22 , 'EPFIF, a assign¢ devant Ic juge des référés

T e e M s W e

et sollicite qu'il :

- constate que les défendeurs occupent sans droit ni titre I'ensemble immabilier situ¢
I TN ;

- constate que l'installation sans droit ni titre et le maintien dans les lieux des
défendeurs et tous occupants de leurs chefs constituent une voie de fait ;

en conséquence
- ordonne sans délai I'expulsion immédiate des défendeurs et celle de tous les

occupants de leurs chefs ;
- dise et juge que I'EPFTF pourra procéder a l'expulsion ordonnée au besoin avec le

concours de la force publique et d'un serrurier dans un délai de 48 heures 4 compter
de la signification :

- supprime le délai de deux mois prévu a l'article L.412-1 du Code des procédures
civiles d'exécution ;

- supprime le sursis & expulsion prévu 4 J'article L.412-6 du Code des procédures
civiles d'exécution;

- condammne les mémes au paiement de la somme de 1000 eutos sur le fondement de
l'article 700 du Code de Procédure Civile ;

- condamne les mémes aux entiers dépens de l'imstance

- ordonne la séquestration des meubles ;

- déboute les défendeurs de toutes demandes, plus amples ou conlraires.

A l'andience du 28-10-2022 | le demandeur est représenté par son conseil.

Le conseil des défendeurs indique que les identités des occupants relevées par
I’EPFIF ne sont pas corrccles ¢t mentionne quil assiste et représente ces seuls
demandeurs : :

Monsieu




Entendent intervenir volontairement 4 l'insiance Mons | AT T

Au soutien de ses préteW expose étre propriétaire dun
ensemble immobilier au PANTIN qui fait I'objet d'une
occupation sans droit ni titre et dont la future destination est la construction d'un
ensetnble urbain mené par la ville de 93500 PANTIN. Le demandeur invoque un
procés verbal de constat d'huissier en date 19-05-22 qui a constaté la présence des
défendenrs qui ont indiqué & I'officicr ministériel €tre présents sur les Lieux .

Le conscil de I'EPFIF ne mainticut pas ses demandes sur les noms relevés par

I"huissier phonétiquement dans le constat et repris dans I'assignation .
Le demandeur énonce que cetfe occupation illicite sans titre constifue une voie de fait.

Par conclusions remises a I'audience du 28-10-22 le demandeur se désiste de ses
demandes relative a Particle 700 du Code de Procédure Civile et aux dépens.

11 sollicite

-qu’il soit constaté que I’EPTIF propose aux occupants sans droit ni titre un délai pow
quitter les licux jusqu’au 31-03-2023 | & condition que le 01-04-2023 la parcelle soil
intégralement laissée libre de toute occupation

-qu’a défaut les demandes exprimées duns [assignation prennent effet.



En I'état de leurs conclusions déposées a l'audience, les défendeurs sollicitent du juge
des référés qu'il :

- admette les interventions volentaires

- accepte les demandes d'aide juridictionnelie 4 titre provisoire ;

- rejette les demandes de I'EPFTF tenant a la suppression des délais susceptibles d'étre
accordes ;

- accorde Ic bénéfice des entiers délais susceptibles d'étre accordés soit a minima un

délai de 24 mois pour quitter les lieux |
-invite les parties & rencontrer un concxhateur de JllSt.lCC afin de parvenir & une

résolution amiable du litige .

Au soutien de leurs demandes, les intervenants soutiennent occuper les lieux
concernés et ne pas disposer de ressources suffisantes pour se loger d'une autre fagon.

Les défendeurs ct intervenants volontaires estiment que la seule intreduction sur la
propriété d'autiui n'est pas constitutive d'une voie de fait, laquelle nécessite un acte
d'effraction qui n'est pas démontré en 1 espéce, aucune lrace n'ayant €1¢ releve dans le
constat d'huissier. De méme considérent-ils qu'en n'ayant pas pénéiré le domicile
d'autrui, le juge conserve la faculté et n'a pas l'obligation de supprimer ou réduire Ic
sursis de la tréve hivernale.

Tls soutiennent occuper les lieux de fagon paisible et temporaire, indiquant qu'ils ont
établi leur résidence principale dans les locaux litigieux pour y mener plusieurs projets
d'intérét social et collectif. Ils mentionnent qu’ils onl souscrit une assurance et procédé
A la vérification des normes incendie. Ils insistent sur le caractére social et utile de levr
action. lls sont résolus & quitter Ies lieux lorsque débuteront ies travaux du projet
urbain de la ville de 93500 PANTIN.

Le délibéré a été fixé an 16-12-22 .
MOTIFS DE LA DECISION

Sur les intexrventions volontaires

L'article 325 du Code de procédure civile dispose que « Hintervention n'est recevable
que si elle se rattache cux prétentions respectives des parties par wn lien suffisant ».

L'article 330 du méme code dizspose que 'intervention « est rece Vbl i son aniew
a intérél, pour la conservation de ses droits, a soutenir cette partie ».

En l'espéce, il ressort des éléments produits aux débats que Monsieus




Monsicu i — ()¢ 1t of vivent dans les lieux dont l'expulsion
est sollicitée, ce qui n'est pas contesté par la partie demanderesse.

Dés lors leur présence dans la cause est justifiée et leur intervention sera reguc.

Sur I'occupation sans titre et la demande d'expulsion

Tant les dé : les intervenants volontaires reconnaissent occuper les lieux
3is PANTIN sans droit ni titre. Aucune convention ou bail

d'occupation n'existe avec I'EPFIF. propriétaire des locaux.

Cette accupation illégitime constitue un trouble manifestement illicite ct il convient
dés lors de la sanctionner par le prononcé de I'expulsion des occupants.

Laséquestration des bieus meubles appartenant a l'occupant est autorisée pour faciliter
I'expulsion et garantir 'effectivité du droit & réparation du propriétaire de I'immeuble.

Sur la demande de suppression des délais pour quitter les lieux

L'article L.412-1 du Code des procédures civiles d'exécution dispose que « i
l'expulsion porte sur un lieu habité par la personrie expulsée ou par tout occupant de
son chef, elle ne peut avoir liev qu'a l'expiration d'un délai de deus mois qui svit le
commuandement, sans préjudice des dispositions des articles L.412-3 a L.412-7 [...].
Le délai prévi au premier alinéa dv présent artiele ne s'applique pas lorsque le juge
qui ordonne 'expulsion consiate que les personnes dont 'expiiision a été ordonnée
sont entrées dans les locaux par voie de fait ».



[l s'agit de déterminer si les occupants des lieux les ont pénétrés en commettant une
voie de fait.

En I'espece, le demandeur ne démontre pas un quelconque forgage des lieux par les
défendeurs. 1l ressort de ses propres écritures que les locaux sont désaffectés.

Dans son rapport d’intervention I'agent de la société Nexity responsable de Ia
télésurveillance du site mentionne que le site n’est pas bien cloturé et qu’aucune
effraction n’a ¢t¢ constatée .

Dés Jors le demandeur ne rapporte pas la preuve d'un acte positif commis par les
défendeurs, matérialisé par dégradation ou non, ayvant eu pour conséquence de
permeltre cette pénétration.

T.a voie de fait n'étant pas caractérisée en l'espéce, le demandeur sera débouté de sa
demande de suppression des délais pour quitter les lieux.

Sur la demande de suppression du sursis hivernal

Larticle L.412-6 du Code des procédures civiles d'exécution dispose que « nenobstant
toute décision d'expulsion passée en force de chose jugée et malgré l'expiration des
délais accordés en vertu de l'article L.412-3, il est sursis a toute mesure d'expulsion
rion exécutée a la date du ler novembre de chaque année jusqr'an 31 mars de l'année
suivante, @ moins que le relogeiment des intéressés soit assuré dans des conditions
suffisantes respectant l'unité et les besoins de la famille.

Par dérvogation au premier alinéu du présent article, ce sursis ne s'applique pas
lorsque la mesure d'expulsion a été provioncée en raison d'une introduction sans droit
ii titre dans le domicile d'autrui par voies de fait.

Le juge peut suppirimer ou iéduire le bénéfice du sursis mentionné au méme premier
alinéa lorsque les personnes dont 'expulsion a été ordonnée sont entrées dans tout
autre lieu que le domicile a l'aide des pracédés mentionnés au deuxiéme alinéa ».

En I'espéce, il a précédemment été établi que l'introduction dans les lieux ne s'est pas
effectuée par voie de fait, aucune dégradation ou effraction n'étant démontrée.

Les défendeurs et intervenants occupent paisiblement les lieux et les ont aménagés
pour orgauser des projels sociaux el culturels, ne causant pas d'autre trouble que celui
déja sanctionné par I'expulsion.

En conséquence, il n'y a pas lieu de supprimer le bénéfice du sursis de la période
hivernale.



Sur la demandc d'octroi de délais pour quitter les lieux

L'article L.412-3 du Code des procédures civiles d'exécution dispose que « /e juge
peul accorder des délais renouvelables aux occupants de lieux habités ou de locaux
ausage professionnel, dont l'expulsion a été ordonnée judiciairement, chague fois que
le relogement des intéressés ne peut avoir lieu dans des conditions normales, sans
que ces occupants aient a justifier d'un titre a l'origine de l'occupation.

Le juge qui ordonne l'expulsion peut accorder les mémes délais, dans les mémes
conditions ».

L'article 1..412-4 du méme code prévoit que « la durée des délais prévus a l'article
L.412-3 ne peut, en aucun cas, étre inférieure a trois mois ni supériewre a trois ans.
Pour la fixation de ces délais, il est tenu compte de la bonne ou imauvaise volonté
manifestée par l'occupant dans l'exécution de ses obligations, des situations
respectives du propriétaire et de l'occupant, notamment en ce qui concernc l'dge,
I'état de santé, la qualité de sinistré par faits de guerre, la situation de famille ou de
Jortune de chacun d'ewx, les circonstances atmosphériques, ainsi que des diligences
que l'occupant justifie avoir faites en vue de son relogement. Il est également tenu
compte du droit a un logement décent et indépendant, des délais liés aux recours
engagés selon les modalités prévues awx articles L.441-2-3 et L.441-2-3-] du code de
la construction et de lI'habitation et du délai prévisible de relogement des intéressés ».

Il s"agit de déterminer si des délais peuvent éire octroyés aux défendeurs pour quitter
les lieux, eu égard aux circonstances de I'espéce.

Le demandeur entend obtenir I'expulsion immédiate cc afin de permettre la reprise
effective de son bien cn vue de la construction d'un aménagement urbain projeté par
la commune de 93500 PANTIN.

Les defendeurs montrent qu’aucune promesse synallagmatique n’a encore élé signée
entre I'EPTIF et I'aménageur du site . Le site ne sera pas utilisé jusqu’a ce qu’un
certain taux de commercialit¢ soit atteint .

Les défendeurs ont en outre manifesté leur volonté de dégager une issue amiable avee
les propriétaires. Ils s'engagent par ailleurs & quitter les lieux lorsque la construction
de I'aménagement urbain de la ville de 93500 PANTIN débutera.

Il se dégage de ces ¢éléments que les défendeurs entendent occuper les lieux
paisiblement. Tl convient donc de faire droit & Ia demande de délai et au maintien dans
les licux jusqu’au 31-03-2025 .



Sur la conciliation

L'article 128 du Code de procédure civile dispose que « les parties peuveni se
concilier, d'elles-mémes ou a l'initiative du juge, tout au long de l'instance ».

En l'espéce, les défendeurs ont formulé la demande de se voir conciliés avec la partie
demanderesse. '

Le juge, mettant fin a l'instance par sa décision de référé, invitera néanmoins les
partics a rencontrer le conciliateur de justice du Tribunal de Proximité de 93500
PANTIN , ce afin de tenter de les concilier notamment par la conclusion d'une
convention d'occupation précaire des lieux objets du litige, visant a sécuriser et
stabiliser la situation.

PAR CES MOTIFS
le juge des référés statuant publiquement par ordonnance contradictoire, rendue en

premier ressort et mise & disposition au greffe :

Admettons en leur intervention volontaire Monsieur TR

v . —

IVIOISIGUEL r3aaarsawes o cmmeme -

Recevons les demandes au titre de 'aide juridictionnelle provisoire des défendewrs .



Monsieur sont occupants sans droit ni titre des locaux sis
PANTIN,

Ordonnons, & défaut de libération volontaire de ces lienx le 01-04-2025 |
l'expulsion de ey e e * TS
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Monsieu“ ainsi que celle de tous occupants deleur chef,
avec, si besoin est, le concours de la force publique et d’un serrurier

Déboutons ['Elablissement public foncier d'Tle de France de sa demande de
suppression du délai prévu par l'article L.412-1 du code des procédures civiles
d'exécution ;

Déboutons ['Etablissement public foncier d'lle de France de sa demande de
suppression du sursis e période hivernale prévu par l'article L.412-6 du code des
procédures civiles d'exécution,

Invitons les parties & rencontrer le conciliateur de justice du Tribunal de Proximité de
93500 PANTIN ,

Rappelons l'exécution provisoire de droit d'une ordonnance de référé .
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